Spolecenstvi viastnikii domu Makedonska ¢.p. 628
Praha 9, Makedonska 628/1, PSC: 190 00
IC: 074 41 371
zapsano u RS v Praze, oddil S, viozka 18911
email: prosek.parkx@gmail.com

Zapis ze shromazdeéni
Spolecenstvi vlastniki domu Makedonska €.p. 628

Zapis z jednani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl domu Makedonska ¢€.p. 628, se sidlem: Praha 9,
Makedonska 628/1, PSC: 190 00, IC: 074 41 371, zapsaného ve vefejném rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil S, vlozka 18911, uskute€néného dne 23. Cervna 2022 v jideln& Zakladni Skoly
Novoborska (Praha 9, Novoborskéa 371).

Jednani zahajila v 18:00 hod pfedsedkyné vyboru Mgr. Jana Kostkova, ktera se predstavila, pfivitala
pfitomné a konstatovala, ze shromazdéni bylo Fadné svolano v souladu se zakonem a stanovami a
soucasné uvedla, ze na dnesnim jednani je z celkového poctu 100 % spoluvlastnickych podil pfitomno
52,14 % spoluvlastnickych podill, coz pfedstavuje nadpolovi¢ni vétSinu hlasu vSech vlastnik(l a tudiz
dnesni shromazdéni je usnasenischopné (prezencni listina tvofi pfilohu &. 1 tohoto zapisu).

Pfedsedajici predstavila pfitomné: mistopfedsedu vyboru Ing. Cafourka a c¢&lenku vyboru pani
Brazinovou, a dale zaméstnance spravcovskeé firmy SBD Praha, ktefi se podileli na pribéhu schuze.

Mgr. Kostkova navrhla jako zapisovatele pani Lenku BrazZinovou, vedenim hlasovaciho protokolu byl
povéien spravce.

Dale seznamila pfitomné s programem jednani:

Program:
1. Zahjjeni
2. Zprava o ¢innosti vyboru
3. Zprava spravce
4. Informace o hospodafeni, schvaleni ucetni zavérky za rok 2021
5. Hlasovani o stanoveni vyse kratkodobych zaloh od 1/8/2022
6. Odména vyboru
7. Zména stanov — hlasovani per rollam
8. Zména pokuty dle § 13 z&kona €. 67/2013 Sb.
9. Instalace bezpeénostni kamery na stfechu domu

10. Nabijeci stanice v garazich
11. Servis vytahu
12. Razné

Hlasovani:
Shromazdéni schvaluje za zapisovatele pani Lenku Brazinovou.

PRO: 100 % pfitomnych
PROTI: NIKDO
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.

2. Zprava o ¢innosti vyboru

Zprava o ¢innosti vyboru byla pfiloZzena k pozvance. Mgr. Kostkova shrnula €innost vyboru za uplynuly
rok.

Nebyly vzneseny zadné doplfiujici dotazy.

Zavér: Shromazdéni bere na védomi zpravu o ¢innosti vyboru.



3. Zprava spravce

Zprava spravce byla pfilozena k pozvance.

Probéhla diskuze.

Pani Bradikova pozadala, aby zprava spravce byla zasilana spolu s vyuétovanim. Bylo reagovano, ze
v dobé distribuce vyuctovani Casto zprava spravce, ktera se pfipravuje vzdy pfed shromazdénim,
nebyva k dispozici.

Zavér: Shromazdéni bere na védomi zpravu o ¢innosti vyboru.

18:18 ucast -> 52,96 % spoluvlastnickych podilt ze 100% moznych

4. Informace o hospodareni, schvaleni uéetni zavérky za rok 2021
k 19. 5. 2022
stav bankovnich uGctu
CSoB 497.885,55 K&
Fio bézny 209.384,82 K¢
Fio spofici 2.002.373,16 K&
celkem 2.709.643,53 K¢é
k 30. 4. 2022
stav dlouhodobé zalohy (fondu oprav)
méfidla 129.456,- K&
m2 2.558.892,67 K&
celkem 2.688.348,67 K¢é

vySe pohledavek k 10. 5. 2022
za 8 vlastniky 10 549,- Ké

Ugetni zavérka byla sougasti pozvanky.

Ztrata je zplsobena tim, Zze poplatky za vedeni uctl jsou vySSi nez pfijaté uroky. Vzhledem k vétSimu
mnozstvi vlastnikd a tim souvisejicimu vy$Simu zGstatku bankovniho Uctu je nutné délit bezhotovostni
prostfedky do dvou bank a to kvuli vySi pojisténého vkladu.

Vybor Fe$i vraceni &asti poplatkii za polozky na ustu CSOB za rok 2019 a 2020, jelikoZz nebyly
zohlednény zvyhodnéné podminky pro klienty SBD Praha (poplatky za polozky nemély byt od roku 2019
uctovany).

Hlasovani:
a. Shromazdéni vliastnikl schvaluje Ucetni zavérku za rok 2021.
b. Shromazdéni vlastnik schvaluje vyporadat vysledek hospodareni za rok 2021 uhradou ztraty ve

vysi 385,94 K¢ z provoznich nakladd nasledujiciho roku.

PRO: 100 % pfitomnych
PROTI: NIKDO
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.



5. Hlasovani o stanoveni vysSe kratkodobych zaloh od 1/8/2022

Vybor pfedlozil k odsouhlaseni navrh pifepocitanych zéloh dle vyuétovani za rok 2021 s pfihlédnutim na
planovana navyseni dodavatelskych cen.

V navrhu jsou zalohy na studenou vodu navrzeny k pfepocitani stejné jako v predeslych letech + 15 %
k posledni znamé spotfebé jednotky, zalohy na teplo a teplou vodu vzhledem k nepfiznivé situaci
narlstu cen + 30 % k posledni znamé spotfebé jednotky.

Hlasovani:

Shromazdéni stanovuje s U€innosti od 1. 8. 2022 mésicni vysi predpisu kratkodobych zaloh v souladu
s pfilohou Navrh usneseni pro shromazdéni zména zaloh 2022 s tim, ze zalohy na teplo a teplou vodu
budou vypocitany podle spotieby r. 2021 s navySeni 30 %.

PRO: 96,86 % pritomnych
PROTI: 3,14 % pfitomnych
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.

6. Odména vyboru
Mgr. Kostkova informovala pfitomné o zvySeném objemu prace, ktery ¢lenové vyboru zajistuji.

Vybor navrhl zvySeni odmény ze soucasnych 170,- K& na 210,- K& za bytovou jednotku mési¢né. Tato
¢astka je celkovy naklad SVJ (véetné zakonnych odvodu), nejedna se o istou odménu.

Jako pravnik a advokat se pfedstavila Ing. Mgr. Hajkova, ktera nabidla vyboru pomoc napf. v pfipadé
feSeni smluv.

Hlasovani:

Shromazdéni schvaluje odménu vyboru ve vysi 210,- K&/ byt/ mésic (véetné vSech zakonnych odvodu)
s platnosti od 1/8/2022 a vyplacenim mési¢né. Vybor je opravnén rozhodnout o zplsobu rozdéleni mezi
jednotlivé Cleny.

PRO: 100 % pfitomnych
PROTI: NIKDO
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.

7. Zména stanov — hlasovani per rollam

Vybor znovu pfedlozil hlasovani o zméné stanov, protozZe pfi hlasovani o této zméné formou per rollam
minuly rok nebylo odevzdano pozadované mnozstvi hlasovacich listkGi (zménu stanov je tfeba v pfipadé
prezencéni formy schvalit % vétsiny pfitomnych vlastnikd na shromazdéni, v pfipadé hlasovani per rollam
to bylo se souhlasem vSech vlastnik().

Navrh usneseni:
Shromazdéni SVJ schvaluje nasledujici zménu stanov:

Odstavec 10. Clanku VI. pGvodni znéni se rusi a nahrazuje novym znénim:

10. ZplGsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) mize byt rozhodnuto:

10.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpusobilé se usnaset a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

10.2. o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, pokud navrh na
usneseni nebyl pfijat pfislusnym poctem potfebnych hlasi a to na navrh osoby, ktera
shromazdéni svolala,

10.3. v jinych v&cech a to na navrh statutarniho organu spole€enstvi.

10.4. Navrh musi obsahovat alespori navrh rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o |huté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Neurci-li
stanovy delSi Ihdtu, plati, ze Ihata ¢ini patnact dni.



10.5 K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou, elektronickou peceti, digitalnim podpisem nebo
datovou zpravou pfes Datovou schranku na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

10.6. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek vysledek hlasovani emailem a vyvéSenim na
domovni nasténce, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbyteéného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd
ten, kdo usneseni navrhl.

10.7. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikd jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlast. Méni-li se v§ak vS§em vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech
nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podild na spole¢nych ¢astech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnik(l jednotek.

Probéhla diskuze.

Hlasovani:
Shromazdéni schvaluje zménu stanov — nové znéni odstavce 10 Clanku VI (hlasovani per rollam)

PRO: 100 % pfitomnych
PROTI: NIKDO
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.

8. Zména pokuty dle § 13 zakona ¢. 67/2013 Sbh.

Pani Brazinova informovala vlastniky, Ze toto hlasovani doporucil a odtivodnéni pfipravil spravce na
zakladé zkuSenosti z jinych domd.

Vzhledem k tomu, Ze rozuétovani nakladl a vyuétovani nakladd na sluzby poskytované élenim SVJ
vyhodnotil vybor jako zalezitost Easové narocnou co do kontroly vSech podkladi, které toto ovliviuji, a
zejména v pfipadé zjisténi nedostatku, které vybor musi reklamovat a tim se zpozdi napf. dodani
koneénych faktur za sluzby apod., navrhuje vybor z divodu zajisténi vyssi pravni jistoty, aby zakonna
vySe pokuty dle zakona &. 67/2013 Sb., § 13, byla snizena na 0,- K&. Snizeni pokuty se tyka téz pokut,
které by mohly byt vymahany po vlastnikovi, ktery nesplni v€as svou zakonnou povinnost (oznameni
zmény poctu osob apod.). Vybor ubezpecuje ¢leny SVJ, ze nema zajem na zdrzovani vyuctovani
sluZzeb, pouze ma snahu vyhnout se dohadim k ,zavinéni“ nedodrzeni v€asného terminu.

Hlasovani:
Shromazdéni schvaluje vysi pokuty dle § 13 zakona €. 67/2013 Sb. ve vySi 0,- K&.

PRO: 100 % pfitomnych
PROTI: NIKDO
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.

9. Schvaleni instalace policejni kamery na stfrechu domu

Vybor jako soucast pozvanky predlozil projektovou dokumentaci a Smlouvu ke schvaleni instalace
kamery na stfechu domu (A2) za ucelem zvySeni bezpe&nosti okoli domu. Jedna se o kamerovy systém
provozovany MC Praha 9 slouZici pro potfeby Mé&stské Policie hl. m. Prahy a Policie Ceské republiky.
Vybor byl v této véci osloven pracovniky MC Praha 9. Pfi komunikaci byly zdtrazfiovany podminky, aby
nedoslo k poSkozeni domu ¢&i jeho soucasti a také nebylo naruseno soukromi obyvatel (aby kamera
nesmérovala do bytd, na balkony €i terasy atd., ale pouze na okoli domu).

Zjednodusené — Ufad zajisti montaz a provoz kamery, SVJ pouze instalaci kamery strpi. Naklady na
provoz (spotieba elektfiny) budou prefakturovany ve skute&né vysi.

Probéhla diskuze, byly vzneseny nasledujici pozadavky:
1) Upraveni snimani kamery, aby nebyla zabirana terasa bytu 708.
2) Zkraceni vypovédni doby bez udani divodu.



Hlasovani:

Shromazdéni povéfuje vybor, aby upravil Smlouvu o vypujéce ve znéni komentafll a pozadavku
zaslanych do 30/6/2022 23:59 a ucinil kroky potfebné k realizaci. Upravena smlouva bude vlastnikiim
predloZzena emailem.

PRO: 99,23 % pritomnych
PROTI: NIKDO

ZDRZELO SE: 0,77 % pfitomnych
Navrh byl pfijat.

10. Nabijeci stanice v garazich

Ing. Cafourek predal slovo Ing. Budinskému, ktery predlozil viastnikim sv{j navrh na feSeni instalace
nabijecich stanic v garazich domu. Vlastnici byli informovani o aktualni situaci a odhadovaném vyhledu
pfi nahradé spalovacich motora elektromobily.

Probéhla diskuze.

Formou online dotazniku bude zji§tén zajem vlastnikd garazovych stani.

11. Servis vytahl

Ing. Cafourek vlastniky informoval, Ze stavajici smlouva na servis vytaht z 1/10/2018 je uzaviena na
5 let s vypovédni Ihitou 90 dnl pfed ukonéenim.

Vybor za i¢elem Uspor navrhuje realizovat poptavkové fizeni a navrhuje, aby stavajici smlouva u KONE
a.s. byla vypovézena a byla uzaviena smlouva s jeho vitézem.

Napf. v domech Makedonska 601 a Zaksinska 571 vytahy servisuje firma VYTAHY VMC s.r.o., jejiz
fakturace je oproti KONE daleko nizsi, vybory téchto doml nam predaly pozitivni reference. Tato firma
bude téz oslovena k pfedlozeni nabidky.

S firmou KONE byla spoluprace v poradku, avSak znackovy servis vyrobcem je podstatné drazsi nez
servis od jinych firem.

Poptavkova fizeni sousednich domu ukazala, Zze KONE nabizi servis i o vice nez 100 % drazsi, nez jiné
konkurenéni firmy.

Hlasovani:
Shromazdéni SVJ povétuje vybor, aby realizoval poptavkové Fizeni na servis vytah(, aby vypovédél
stavajici smlouvu a uzavrel navazujici smlouvu stejného rozsahu s vitézem poptavkového fizeni.

PRO: 99,24 % pfitomnych
PROTI: 0,76 % pfitomnych
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.

19:29 ucast -> 52,55 %
12. Ruzné

a) informace o realizovanych a planovanych opravach
- 0 prubéznych opravach jsou vlastnici informovani v zapisech ze schuzi vyboru
- v letoSnim roce probéhne vymeéna kalorimetra vzhledem ke konci jejich platnosti, vybor
zpracovava poptavkové fizeni, realizaci pfedpokladame ke konci roku 2022
- byly instalovany dvé nové kamery ve 2PP, snimajici prostor u vytah(, kocarkaren a
UPS mistnosti

b) spole¢né prostory
- dlouhodobé znecisténi (opakovany vyskyt exkrementl ve spolecnych prostorach)
- neporadek v Atriu u kontejnert



- hluk v letnich mésicich z balkén( a lodzii
- nedopalky okolo domu, vyhazovani nedopalku z “oken”
- opakované kradeze

¢) Informace o povinnosti vyplyvajici z novely zdkona €. 67/2013, kterd se aktualné nachazi v
legislativnim procesu a jejiz uc€innost se oCekava od 1. ledna 2023. Tato novela bude nové
upravovat pravidelné informovani o spotfebé tepla na vytapéni a centralizované poskytovani
teplé vody z méfidel, ktera jsou dalkové odcitatelna. V praxi to bude znamenat, Ze od 25. ledna
2023 bude muset byt poskytnuta moznost predavat jednotlivym vlastnikim informace o
spotfebé tepla a teplé vody na mési¢ni bazi. Vybor zjiStuje moznosti naplnéni této zakonné
povinnosti a informuje, Ze bude pravdépodobné nezbytné si sluzbu informovani vlastniki
objednat externé (coz s sebou ponese zvySené naklady). Jakmile budou znamy parametry a
nakladovost této informacni povinnosti, budeme Vas informovat.

Hlasovani:
Shromazdéni poveéfuje vybor, aby v pfipadé potfeby v souladu s ménici se legislativou objednal sluzby
nutné k naplnéni novych povinnosti (sledovani a pfedavani spotfeb).

PRO: 100 % pfitomnych
PROTI: NIKDO
ZDRZELO SE: NIKDO

Navrh byl pfijat.

d) podnéty od pani Bradikové - namét k Uspofe el. energie, namét na zménu zpusobu rozuctovani
nakladli, namét na zménu podili na rozuctovani tepla

19:49 -> ucast klesla na 49,38 %, shromazdéni pfestalo byt usnasenischopné

Pani Bradikova vznesla nasledujici body, které vybor okomentoval:

1) Jak je zajistén pristup do domu v pfipadé vypadku elektrické energie?
odpovéd: v domeé jsou instalovany zalozni baterie, bude provéfena doba provozu

2) Pozadavek na zménu uétovani nakladd za uklid v 1PP.
odpovéd: nebyl vznesen konkrétni navrh

3) Pozadavek na zménu zakladni a spotfebni slozky pfi vypoctu tepla ze souc¢asnych 40:60 na
30:70.
odpovéd: navrhované neni doporu¢ovano pro nas typ méfidel a mohlo by mit za nasledek
skuteCnost, ze vyuctovani nebude mozné provést (pfiliS mnoho spotfeb by muselo byt
upravovano)

Pani Bradikova byla poucena, Ze pokud chce pfedkladat body k hlasovani na shromézdéni, musi
predlozit konkrétni formulace navrha véetné odidvodnéni.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo dalSich dotazl a pfipominek, pfedsedajici podékovala pfitomnym za ucast
a shromazdéni bylo v 19:50 hod ukonceno.



Usneseni:

1. Shromazdéni schvaluje za zapisovatele pani Lenku Brazinovou.

2. Shromazdéni bere na védomi zpravu o €innosti vyboru.

3. Shromazdéni bere na védomi zpravu spravce.

4

a. Shromazdéni vlastnikd schvaluje ucetni zavérku za rok 2021.
b. Shromazdéni vliastnikd schvaluje vyporadat vysledek hospodareni za rok 2021 dhradou
ztraty ve vysi 385,94 K¢ z provoznich nakladd nasledujiciho roku.

5. Shromazdéni stanovuje s uc&innosti od 1. 8. 2022 mésiéni vysi pfedpisu kratkodobych zaloh
v souladu s pfilohou Navrh usneseni pro shromazdéni zména zaloh 2022.

6. Shromazdéni schvaluje odménu vyboru ve vysi 210,- K&/ byt/ mésic (v€etné vSech zakonnych
odvod() s platnosti od 1/8/2022 a vyplacenim mési¢né. Vybor je opravnén rozhodnout o zpusobu
rozdéleni mezi jednotlivé &leny.

Shromé&zdéni schvaluje zménu stanov — nové znéni odstavce 10 Clanku VI (hlasovani per rollam).
Shromazdéni schvaluje vysi pokuty dle § 13 zakona &. 67/2013 Sb. ve vysi 0,- K&.

9. Shromazdeéni poveéfuje vybor, aby upravil Smlouvu o vypujéce ve znéni komentart a pozadavk
zaslanych do 30/6/2022 23:59 hod a ucinil kroky potfebné k realizaci. Upravena smlouva bude
vlastnikim predloZzena emailem.

10. Shromazdéni SVJ povéfuje vybor, aby realizoval poptavkové Ffizeni na servis vytahl, aby
vypovédél stavajici smlouvu a uzaviel navazujici smlouvu stejného rozsahu s vitézem
poptavkového Fizeni.

11. Shromazdéni povéfuje vybor, aby v pfipadé potfeby v souladu s ménici se legislativou objednal
sluzby nutné k napInéni novych povinnosti (sledovani a pfedavani spotieb).

Podpisy:

Zapisovatel: Lenka BraZinova, ¢len vyboru

Pfedsedajici: Mgr. Jana Kostkova, pfedseda vyboru



