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NZ 611/2018
STEJNOPIS

NOTARSKY ZAPIS

sepsany dne 5.9.2018 (patého zaii roku dvoutisicthoosmnactého), jménem Mgr. Petra Elsika,
notafe se sidlem v Litoméficich, jeho zastupcem ustanovenym podle § 24 notafského fadu Mgt.
Jakubem Stradéjem, na misté samém v budové na adrese Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00
Praha 1.

NiZe uvedeny ucastnik,

spole¢nost FINEP Prosek bytova 10 k.s., IC 29016347, se sidlem Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
A, vlozka 77376, jejiz existence byla prokazana z vypisu z obchodniho rejstifku ze dne 5.9.2018,
zastoupena prokuristy Ing. Tomasem Zankem, dat. nar. 22. srpna 1969, bydlistém Na dlouhém
lanu 402/30, Vokovice, 160 00 Praha 6, a Ing. Pavlem Rejchrtem, dat. nar. 2. cervna 1968,
bydlist¢ém Roskotova 1737/6, Branik, 140 00 Praha 4, jejichz totoznost byla prokdzina platnymi
ufednimi prikazy a ktefi prohlasuji, Ze oni i spolecnost FINEP Prosek bytova 10 k.s. jsou zptsobili
samostatné pravné jednat v rozsahu pravniho jednani, o némz je tento notafsky zapis sepsan, a
ktef{ dale souhlasn¢ prohlasuji, ze pravni jednani, o némz je tento notatsky zapis sepsan, je ve
smyslu ust. § 450 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, privanim jedninim, ke
kterému dochazi pfi provozu obchodniho zavodu, a to i kdyz se k nému jinak vyzaduje zvlastni
plna moc,

jako jediny vlastnik vSech jednotek v budové s rozestavénymi jednotkami, ktera je soucasti
pozemku parcela parcelni &islo 515/150, v katastralnim Gzemi StfiZkov, obec Praha, a jako
zakladatel timto notafskym zapisem pfijima a schvaluje nasledujici:

A.

STANOVY
spolecenstvi vlastnik® jednotek

ClL 1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnika jednotek (déle jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194
zakona ¢. 89/2012 Sb. (dale také nového obéanského zikoniku nebo NOZ).

2. Spolecenstvi vykonava prava a zavazuje se ve vécech spojenych s témito nemovitostmi:
pozemek parc. ¢. 515/150, jakoz i dam ¢.p. 628, ktery stoji na tomto pozemku a je jeho soucasti,
a dale pozemky 515/149, 515/637, 515/638, 515/647, 515/649, 515/650, 515/651, 515/652
a 515/545, vée v k.. a ¢asti obce Stfizkov, obec Praha, vie v k.. a ¢asti obce Stfizkov, obec
Praha, podle zakona (dale také ,,dam® a ,,pozemky*) v rozsahu a zpisobem uvedenym v § 1189
NOZ a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a pozemky se dale také nazyvaji ,,spole¢né
casti®.

3. Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dile jen ,,jednotka®), spole¢nymi ¢leny
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spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale jen ,,clen
spolecenstvi®).

CL II
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastnikiti domu Makedonska ¢.p. 628¢.---

2. Sidlem spolecenstvi je Makedonska 628/1, Sttizkov, 19000 Praha 9.

ClL 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu zplsobem a v rozsahu, stanoveném pravnimi
vy 5
pfedpisy a témito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organt spolecenstvi.

2. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a
pozemku se fidi pravnimi predpisy.

CL1v
Clenstvi ve spoleéenstvi

3. Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
dome, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Spolecenstvi o clenech eviduje a sdéluje jim informace
podle zikona, stejné¢ tak clenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zakonem vyzadované

informace.

4. Clen spolecenstvi se muze nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem nebo tfetf
osobou. Spoluvlastnici musi byt pfi jednani se spolec¢enstvim ¢i jeho cleny zastoupeni zakonem
pozadovanym zpusobem.

CLv
Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatiiovani

1. Clen spolecenstvi ma priva a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v
piislusnych ustanovenich zakona a dalsich pravnich pfedpist, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava clen uplatiuje zpisobem stanovenym zakonem, zejména obcanskym
zakonfkem, vcetné zakladnich zasad obcanského zakoniku, dale jeho ustanoveni o pravnickych
osobach a také obecnych ustanoveni o korporacich (véetné povinnosti loajality clena ke
spolecenstvi). Rozsah prav a povinnosti ¢lent je dan zejména pravidly pro spravu domu a
pozemku a pro uzivani spolecnych casti.

2. Zejména ma clen spolecenstvi pravo:
2.1.  ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

2.2, Acastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovant, ----------
2.3.  wolit a byt volen do organt spolecenstvi,
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2.5.
2.6.

3. Zejména ma clen spolecenstvi povinnost:

3.1.

3.2

3.3.
3.4.

3.5.

3.0.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,
obdrzet vyuctovani zaloh a vraceni piipadnych preplatku,
nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do tucetnich knih a ucetnich
dokladt, pficemz je povinen uhradit spolecenstvi naklady, které tim spolecenstvi
vzniknou, o konkrétni vysi nakladd rozhodne statutirni organ spolecenstvi, pokud
shromazdéni nerozhodne jinak.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organua spolecenstvi schvalena
v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
hradit stanovené zalohy na spravu spole¢nych casti a naklady, které spolecenstvi se
spravou domu v jeho piipadé¢ vzniknou (klice, nahliZzeni do listin aj.) a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyactovani,
hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,
fidit se pfi uzivani spolecnych casti a spolecnych zafizeni domu pravidly téchto stanov
a rozhodnutimi (pokyny) organa spolecenstvi, véetné povinnosti hlasit udaje o kli¢ich
od spolecnych c¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovan{ také
vsemi osobami, kterym do domu umozni piistup, véetné najemeu,
zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani bytu i spole¢nych ¢astf jinych vlastniki jednotek
a zasahovat tak do prav ostatnich clent spolecenstvi; pravy jednotky ve svém vlastnictvi
provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a
v ptipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy spolecnych casti jen se souhlasem
spolecenstvi nebo na zaklad¢é smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domé,
odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpusobil saim nebo ti, kteff s nim jednotku uzivaji nebo jimz
do domu umoznil vstup, pffpadné nahradit naklad spolecenstvi na tento ucel
vynalozeny,
umoznit, instalaci a ddrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, -----------------
oznamit bez zbytecného odkladu statutarnimu organu nabyt{ vlastnictvi jednotky spolu
s dal$imi udaji vyzadovanymi zdkonem,
pfedat statutarnimu organu pfed zahdjenim stavebnich uprav ovéfenou projektovou
dokumentaci v piipadé, ze stavebné upravuje svij byt, a po pfedchozi vyzveé umoznit
spolecenstvi pfistup do bytu pro ovéfeni, zda stavebni apravy neohrozuji, neposkozuji
nebo nemén{ spolecné ¢asti.

Cl. VI
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spolecenstvi. -------------

2. Do pusobnosti shromazdén{ patfi:

2.1.
2.2

zmeéna stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,
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2.3.  volba a odvolavani ¢lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmeén, ----------
2.4, schvaleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnika a spravy domu, jakoz i celkové vyse piispévku na spravu domu

pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani nebo vypotfadani nevycerpanych zaloh, ---

2.5.  schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich dhradu, jakoZ 1 zpisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,
2.6.  rozhodovan:
2.6.1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikt v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
2.6.2. o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
2.6.3. o zmén¢ podlahové plochy bytu,
2.6.4. o uplném nebo c¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
2.6.5. o zméné podilu na spolecnych c¢astech,
2.6.6. o zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky,
2.6.7. o opraveé nebo udrzbé spolecné casti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII odst. 5,
shromazdéni vsak vzdy rozhoduje o rekonstrukei a modernizaci spole¢nych c¢asti
domu,
2.7.  udélovani pfedchoziho souhlasu:
2.7.1.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.7.2.  k nabyti, zcizeni nebo zatizen{ movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII

odst. 5,

2.7.3. k uzavieni smlouvy o avéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a
podminek dveéru,

2.7.4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavnitho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, ---

2.8.  urceni osoby, ktera ma zajist’ovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

2.9.  rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ. Shromazdéni musi
byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet clenti
spolecenstvi, kteff maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich, a to do
30 (tficeti) dna od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 3 povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni
shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZz pocet hlasu ¢inf alespon jednu ctvrtinu vech
hlast, nejméné vsak dvou z nich.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vSem clenim spolecenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo dorucena osobné nebo vhozena do postovni
schranky a soucasné zvefejnéna na obvyklém mist¢ v domé nejméné 15 (patnacti) dnf pfede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani
a program jednan{ shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady k nejdulezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda; v pifipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce 4 f{di jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi, zmocnény timto svolavatelem. ---------
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Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktef{ maji vétsinu
hlast.

K piijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast piitomnych ¢lent spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurci jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podila ¢lent spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu; clenové spolecenstvi,
kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas. Pfi hlasovan:
8.1. 0 zméné stanov,
8.2. o rekonstrukci a modernizaci spolecnych ¢asti,
se vyzaduje souhlas tff ¢tvrtin na shromazdéni pfitomnych vlastnika jednotek. Pfi hlasovani o
zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vsech vlastnika jednotek nebo o zméné poméru
vySe piispévka na spravu domu a pozemka jinak, nez v dasledku zmény podila na spole¢nych
¢astech se vyzaduje souhlas vSech vlastnikt jednotek v domé.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdeéni k jednani a usnaseni, dale adaje
o prubéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvoif zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel.
Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu.

Neni — li svolané shromazdén{ zptsobilé usnaset se, muze byt o tychz vécech, které mély byt
na tomto shromazdéni projednany, rozhodnuto zptusobem stanovenym ziakonem i mimo
zasedani, rozhodnuti navrhuje osoba, ktera neusnasenischopné shromazdéni svolala. K volbé
organu spolecenstvi a zménam stanov postupem podle tohoto odstavce se vSak vyzaduje
souhlas vsech vlastnika jednotek.

CL. vix
Predseda spoleCenstvi

Jedinym volenym organem spolecenstvi je predseda spolecenstvi (dale také predseda). ---------

Funkéni obdobi pfedsedy je 5 (pét) let; pocina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi v disledku odstoupeni z funkce
nebo odvolani z funkce. Funkcni obdobi prvniho predsedy vsak konéi nejpozdéji dne
31.12.2019 (tficatéhoprvniho prosince roku dvoutisicthodevatenactého).

Predseda je statutarnim organem spolecenstvi (dale také statutarni organ), za svou cinnost
odpovida shromazdén.

Predsedovi nalezi veskera pusobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné
moci nesveil jinému organu pravnické osoby. Predseda f{di a organizuje béznou cinnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech, spojenych se spravou domu as pfedmétem cinnosti
spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpist a téchto stanov ve
vylu¢né pusobnosti shromazdéni nebo si je shromazdeni k rozhodnuti vyhradilo. ---------------

V pusobnosti statutarnfho organu spolecenstvi vlastnika jednotek je také rozhodovani o: -----
5.1.  nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne souhrnné
castky 25.000,- K¢ (dvacetpét tisic korun ceskych) v obdobi po sobé jdoucich 12
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(dvanacti) kalendafnich meésicich a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz zustatkova cena v obdobi po sobé jdoucich 12 (dvanacti) kalendafnich
meésicich nepfesahuje v souhrnu ¢astku 25.000,- K¢ (dvacetpét tisic korun ¢eskych); tato
omezen{ se vSak nevztahuji na sjednani prvnich smluv o dodavkach sluzeb, médii,
energif atd., potfebnych ¢i vhodnych pro provoz a udrzbu nemovitosti popsanych v ¢l.
I téchto stanov, popfipadé pro prevzeti prav a povinnosti z jiz uzavienych smluv
souvisejicich s takovym provozem. Rozhodnuti o sjednani ¢i pfevzeti jakékoliv citované
smlouvy je opravnén cinit pfedseda samostatné, ledaze si v konkrétnim piipadé vymini
néco jiného shromazdéni,
opravé a/nebo udrzbeé spole¢nych ¢asti nemovité véci, celkova ¢astka na opravy a
udrzbu vsak nesmi prekrocit ¢astku 1.000,- K¢ (jeden tisic korun ¢eskych) v praméru na
kazdou jednotku v domé v pribéhu po sobé jdoucich poslednich 12 (dvanacti)
kalendafnich mésici. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho
dtsledka a/nebo opatieni k zabranéni veétsi skodeé na spolecnych ¢astech domu nebo
majetku vlastnikt jednotek.

O vSech rozhodnutich podle 5.1 a 5.2. je statutarni organ povinen informovat nejpozdéji na

nejbliz§im shromazdéni vlastniki jednotek.

6. Piedseda je volen a odvolavan shromazdénim. Podminky vzniku funkce predsedy stanovi

zakon.

7. Piedseda spolecenstvi jedna za spolecenstvi ve vSech vécech.

8. Pfedseda zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
pfedklada shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spolecenstvi, vcetné ucetni zavérky a
pisemnych materiala, které ma shromazdeéni projednat, zajist'uje fadné vedeni pisemnost
spolecenstvi, sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za sluzby, zajist'uje

vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatk nebo pfeplatk.

L. vIII
Urceni prvnich ¢lent statutarnich organa

Prvnim pfedsedou se urcuje FINEP Prosek bytova 10 k.s., se sidlem Havlickova 1030/1, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana do Obchodniho rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka
77376, 1C: 29016347. Pfi vykonu funkce piedsedy zastupuje FINEP Prosck bytova 10 k.s.
v souladu s ust. § 154 NOZ zmocnéna fyzicka osoba s tim, ze zmocnénec zastupuje piedsedu

spolecenstvi samostatné.

CL IX
Pravidla pro spravu a uZivani spoleénych Casti

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, v§echny spolecné ¢asti domu a pozemku (dale také spole¢né
¢asti nemovité véci) pfimo ¢i 1 jen nepiimo uzivaji a podileji se proto i na jejich sprave, tedy na
rozhodovani o nich 1 na financovani naklada na né¢, vsichni ¢lenové spolec¢enstvi. ---------------

2. Pro spravu a uzivani spolecnych ¢asti domu se stanovi tato pravidla:
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2.1. O zasadach pro uzamykani spolecnych ¢asti (prostor) domu, o podminkach vydavani
klict vlastnikim jednotek, o evidenci klict a nakladech s tim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spole¢nych prostor, rozhoduje shromazdéni. ---------

2.2. Clen spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu 1
vsemi osobami, které do domu vpusti ¢i jim vstup umozni.

2.3.  Clen spolecenstvi neni opravnén rusit dalsi cleny ¢i jiné osoby v uzivani byta a
spolecnych casti nad miru pfiméfenou mistnim pomérum, zejména nepfiméfenym
hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

2.4.  Clen spolecenstvi neni opravnén uvnitf spole¢nych prostor domu jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

2.5.  Clen spole¢enstvi neni opravnén ve spole¢nych ¢astech umist'ovat ¢ ukladat jakékoli
pfedmeéty bez souhlasu statutarniho organu spolecenstvi.

2.6.  Spolecenstvi je opravnéno na zakladé rozhodnuti shromazdéni vydavat rozumné pokyny
pro realizaci pravidel o uzivani spole¢nych c¢asti a zachovani pofadku v dome,
véetné pokynt pro provoz vsech technickych zafizeni v dome.

CL X
Hospodafteni spolecenstvi, pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleCenstvi,
pro pfispévky na spravu a uhradu cen sluZeb
a pro zpusob urceni jejich vyse
(placené jednotlivymi vlastniky jednotek)

1. Spolecenstvi hospodaii s finané¢nimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
piispévka na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky, poskytovanymi cleny
spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finan¢nimi prostfedky
z{skanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

2. Spolecenstvi hospodaii v souladu s ucelem vymezenym v zakoné a pravnimi predpisy
stanovenym zpusobem.

3. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych clenim
spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkua tfetich osob vuci
spolecenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto ukolu.

4. Clenové spolecenstvi ruci za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podila na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

5. Rozpocet spolecenstvi se tvoii rozhodnutim shromazdéni, které také rozhoduje o vysi zaloh
na naklady spojené se spravou domu a pozemku, stanoveni vyse zaloh za sluzby i o zptsobu
jejich rozuctovani. Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodatfeni domu v bézném roce a vytvoreni dostatecné velké zalohy financnich prostfedka
na opravy spolecnych casti, planované na budouci roky. Pfedseda je povinen se pfijatym
rozpoctem fidit a je pro n¢j zavazny. V pfipadé Ze by v disledku havarie bylo nezbytné bez
odkladu vynalozit finanéni ¢astku v rozporu se schvalenym rozpoctem, pfedseda ithned poté
svola shromazdéni.
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6. Zalohy na naklady spojené se spravou domu a pozemkd, dale zalohy na uhradu za sluzby,
poptipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (naptf. zdkon ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalsich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist) plati clenové
spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfedsedou spolecenstvi na bankovni
ucet spolecenstvi na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni. Vyuctovani se provadi podle pravnich
pfedpist a pravidel schvalenych shromazdénim vlastnikt. Pfedseda pisemné informuje
vlastniky jednotek o pohybu a stavu financ¢nich prostfedkta tykajicich se spravy nejméné
jedenkrat rocné a to zpravidla pfi shromazdéni vlastnikii a formou vyroéni zpravy o ¢innosti.

7. Zpravu o pouziti a stavu zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku predklada
pfedseda ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spolecenstvi a s navrthem
na schvaleni ucetni zavérky.

8. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou
spole¢nych c¢asti domu a pozemku v rozsahu velikosti svych spoluvlastnickych podila na
spole¢nych c¢astech domu, vyjma nakladt uvedenych v bodé 9.5. a v odst. 10. tohoto ¢lanku
stanov, které se rozvrhnou tak, Ze se v rozpoctu urci, jakou mérou se budou na téchto
nakladech podilet: (i) vSechny bytové jednotky a nebytové jednotky, které jsou vyuzivany jako
garaze a jakou mérou se budou podilet: (if) v§echny jednotky, které jsou vyuzivany jako komora
nebo sklep s tim, ze takto vypoctené naklady se mezi jednotlivé jednotky v dané kategorii
rozvrhnou stejné.

9. Naklady spojené se spravou domu a pozemku pfedstavuji zejména:
9.1.  naklady na opravy a udrzbu a vydaje na rekonstrukce a modernizace spolecnych c¢asti,
9.2.  naklady na provoz spolecnych casti domu,
9.3.  pojisténi domu,
9.4. naklady spojené s pozemky (zejména udrzba),
9.5.  odmény ¢lenim organu spolecenstvi a dalsi naklady spojené se vznikem a fungovanim

spolecenstvi vlastnikd vzniklého v domé podle zakona, dale pak téz ostatni pi{mé
naklady vztahujici se k domu, véetné piipadné odmény osobé¢, kterou spolecenstvi
smluvné povétilo spravou domu nebo nckterymi cinnostmi, jez ma zajist'ovat
spolecenstvi vlastnik samo a véetné nakladd na veden{ ucetnictvi.

10. Naklady vlastni spravni ¢innosti se rozumi odména a naklady vynaloZzené na ¢innost osob, které
maji zajist’ovat n¢které cinnosti spravy domu a pozemku, zejména tzv. operativniho spravce.

Notaf v souladu s § 70 a 70a notafského fadu ¢ini toto vyjadfent:

Predpoklady pro sepsani tohoto notatského zapisu byly splnény. Pravni jednani, které je obsahem
tohoto notafského zapisu, je v souladu s pravnimi pfedpisy a spliuje nalezitosti a podminky
stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem pro zapis do vefejného rejstitku. Formality pro pravni
jednani a pro zapis do vefejného rejstitku byly splnény.
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O tom byl tento notafsky zapis sepsan, zastupci ucastnika pfecten, jimi po pfecteni za ucastnika
v celém rozsahu schvalen a podepsan.

Ing. Tomas Zanék v.r.
L.S. FINEP PROSEK bytova 10 k.s.
Ing. Tomas Zanck, prokurista

Ing. Pavel Rejchrt v.r.
L.S. FINEP PROSEK bytova 10 k.s.
Ing. Pavel Rejchrt, prokurista

Mgt. Jakub Stradéj v.r.
L.S. Mgr. Jakub Stradé¢j, zastupce Mgr. Petra Elsika, notafe se sidlem v Litoméficich ----------------
L.S. Mgr. Petr Elsik, -3-, notaf v Litoméficich

Ov¢fuji, ze tento stejnopis notafského zapisu vyhotoveny 7.9.2018 (sedmého zaf{ roku
dvoutisicthoosmnactého) se doslovné shoduje s notafskym zapisem ze dne 5.9.2018 (patého zaii
roku dvoutisicthoosmnactého), zalozenym ve sbirce notafskych zapist Mgr. Petra Elsika, notare se
sidlem v Litomeéficich, pod spis. zn. NZ 611/2018.
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